FOEPITESZI FELJEGYZES

Telekgerendas Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasdhoz

A Telepiilésrendezési Eszk6zok jelen modositasat az alabbi fejlesztések indokoljak:

Telekgerendéas Kozség belteriiletén a Rédkdczi u. — Tulipan u. - Kortefa sor — Gerle u.
altal hatarolt tombben a lakotelkek beépithetdsége jelenleg 25%. A tomb teriiletén —
korabban zartkertként nyilvantartott — kiilteriileti és belteriileti ingatlanok talalhatoak.
A tomb teriiletén 1évo telkek mérete jellemzden kisebb, mint a telepiilés tdbbi,
kertvarosias lakoteriileten 1€év0 telkek mérete. Az épitési igények alapjan a tomb
belteriileti részén célszerii lenne a beépitettség felsé hatardnak 35%-ra térténd novelése
¢s a legkisebb zoldteriilet mértékének ehhez az értékhez igazitasa.

A fentiek miatt modositani kell Telekgerendas Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testilletének a Helyi Epitési Szabélyzatrol szolé 2/2017. (IL15.) &nkorményzati
rendeletét.

Eljarasrend

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a
telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasa egyszerisitett eljaras keretében torténhet.

Mivel a szabdlyozds az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el&irasainal kedvezdbb
feltételeket allapit meg, az eljaras zard szakaszaban az Allami Féépitésznek kell jovahagyni
az OTEK el&irasaitol torténd eltérést.

A meglévé megalapozé vizsgalatok felhasznalhatésaga, a megalapozé vizsgalatok
tartalmi kovetelményei

A Kormanyrendelet 7. § (1) bekezdésének megfeleléen a hatdlyos telepiilésrendezési
eszk6zok modositdsa megalapozd vizsgalat alapjan késziil. A moddositashoz sziikséges
megalapozo vizsgalat és aldtdmaszto javaslat tartalmat a Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése
alapjan a telepiilés onkormanyzati f6épitésze hatarozza meg.

A Kormanyrendelet 8. §-a szabéalyozza azokat az esetkdroket, amelyekben nem kotelezd a
megalapoz6 vizsgalat €s az alatdmaszto javaslat készitése.

A modositas ald vont teriiletekre vonatkozéan megalapozd vizsgalatként felhasznéalhato
dokumentéicio nem késziilt, ezért az aldbbi, (j megalapozé dokumentumok elkészitése
sziikséges:
o Fejlesztési cél alapjan elkészitendd HESZ modositas szoveges sszefoglaldsa, szoveges
helyzetelemzés, mddositas ala vont teriilet térképi lehatarolasa, valamint
o azegyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek, infrastruktura-elemek lehatarolésa,
o a fejlesztést és rendezést befolydsold értékek, problémak, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozo elemeket (probléma- és értéktérkép) abrazolasa,
o az esetlegesen intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasa.



A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed Kki:

a) Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefiiggések
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

c) Teriiletrendezési kovetelmények
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

XO OX

e) A telepiilés demografiai helyzete
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

f) A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok
nem sziikséges vizsgalni

0 X

sziikséges vizsgalni

g) A telepiilés gazdasaga
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

h) Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

1) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

k) Kornyezetiallapot-jellemzok, ideértve a foldtani allapot jellemzoket is
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

1) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

m) | Kozlekedés
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni

O X

n) Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodas
nem sziikséges vizsgalni

0 X

sziikséges vizsgalni

0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy korlatozé tényezok
nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni O

p) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiil6tér akadalykorlatozasi feliiletének vizsgélata a
repiil6tér iizemben tartdjanak bevonasaval

nem sziikséges vizsgalni
sziikséges vizsgalni O

e A TESZK modositast befolyasold tényezdk és hatasaik dsszefoglaldsa az aldbbi vizsgalati
tényezok szerint:
o Tertliletfejlesztési dokumentumokkal és teriiletrendezési kovetelményekkel vald
Osszefliggések



= Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvénnyel valo osszefliggések
= Békés megye terliletrendezési tervérdl szolo 6/2020. (VII. 2.) onkormanyzati
rendelettel valo dsszefiiggések
o Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €és azok érvényesiilése
= Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid
= Jogszabalyi kdvetelmények

Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

a) Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
moédositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)
nem sziikséges O
sziikséges

b) Telepiilésrendezési javaslat
nem sziikséges Ul
sziikséges

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
nem sziikséges
sziikséges U

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
nem sziikséges
sziikséges U

e) Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési javaslat
nem sziikséges
sziikséges U

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezoji teriiletek; védotertiletek,

védosavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

nem sziikséges

sziikséges — amennyiben relevans a régészeti értékekkel kapcsolatban U
g) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

nem sziikséges Ol

sziikséges
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

nem sziikséges

sziikséges Ul
1) A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

nem sziikséges

sziikséges Ul
1) A modositassal érintett teriiletekre a milemlékvédelmi hatastanulmany elkészitése az Méptv. 146. §-a

figyelembevételével

nem sziikséges

sziikséges Ul

Az elézdekben rogzitett munkarészeken tilmenden el kell késziteni az egyeztetési eljaras
soran hianyossagként megallapitott dokumentaciot.

Telekgerendas, 2026. januar 20.

Y

"7\/\/\/\/\1’\/\/\,:\,-'\}\_/\
Lukacsi Laszl6 Kornél

mb. 6nkormanyzati f6¢pitész



